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"אלי
פטוסבותעופר

יתרכזואיפהיירח?אויעלוהדירותמחיריהאם

ואיןהמשכנתאות?שוקעםיהיהמההביקוש?אזורי

נדרשיםהנדל״ןענףבכירילשור?יכולההממשלה

מההרבהלהםוישהבוערות.השאלותעללענות

פטרסבותעופרמעשיר.שיהרבלהגיד.

נמצא־םהדירותמחפשירוב

במשךקסמים:במעגלהיום

שהמחיריםחיכורבזמן

עכ־ועלו.עלורקהםהזהבזמןאךרו

שיו

$TS1$עכשיו$TS1$

$DN2$עכשיו$DN2$ורוכשילרדת,מתחיליםהמחירים

בתק־לחכות,ממשיכיםעדייןהדירות

ווה

$TS1$בתקווה$TS1$

$DN2$בתקווה$DN2$מכאז?מתקדמיםלאןעוד.שיירדו

עצום",הואהדיורבשוק״החוסר

ראשוסגןהפניםשרישי,אליאומר

מזההלאאניאלולימים״נכוןהממשלה.

החוסר.צמצוםעלהמצביעהמגמהכל

מערכתית,התגייסותנתגייסלאאם

עבורדירהתעלם.לאהדיורמצוקת

וכךגג,קורתהיאחלום.אינהצעירזוג

שאח־מיאומרלנושא״,שנתייחסראוי

ראי

$TS1$שאחראי$TS1$

$DN2$שאחראי$DN2$רביםשבמקריםהת־כנון,וערותעל

הואולא,הבנייה.תוכניותאתמעכבות

שמציעהסופרטאנקרבשיטתמאמיןלא

מיוחדתועדהנתניהוהממשלהראש

תוךלבנייהדיוריחידותאלף50שתזרז

חודשים.18

יעלוהמחיריםיהיה?זאתבכלמהאז

החוסרעלמתגבריםאיך־ירדו?או

הבא?החםהמקוםיהיהומהבדירות?

כוללהנדל״ן,בתחוםלבכיריםפנינו

״שוקהבוערתבשאלההממונה,השר

לומרמההרבהלהםוהיהלאן?״.הנדל״ן

הזאת.השאלהעל

פצצההיאעבוריהנדל״ן״מצוקת

סכנההמהווהמתקתקתחברתית

אני"ולא,ישי.השרממשיךקיומית״,

עבוראםבדבריי.מפריזלאלחלוטין

הבלת־בגדרהיאדירההשגתצעירזוג

אפשרי,

$TS1$,הבלתאפשרי$TS1$

$DN2$,הבלתאפשרי$DN2$עלכלכלילנטלהופכיםהםאז

אפ־בלתיאימהמעגלונוצרההורים

שרי

$TS1$אפשרי$TS1$

$DN2$אפשרי$DN2$שלחובתהומתעצם.הולךשרק

להת־בתחומו,שרכלכולה,הממשלה

גייס

$TS1$להתגייס$TS1$

$DN2$להתגייס$DN2$תוךלסיועהמלצותולגבשלנושא

מיידי.באופןישימותהמלצותעלדגש

מרחיקהרקעתיד־ליישוםהמלצהכל

מהזוגותולאהקהלמדעתהמצוקהאת

הצעירים״.

מהבממשלה,מתחילהייאושאם

בכירישגםפלאלאהשאר?כליגידו

במיוחד.אופטימייםנשמעיםלאהמשק

לאהממשלהשנקטההצעדים״כל

השפיעלאזההנדל״ן.שוקאת־צננו

אץ2011ב־גםישפיעלאוזה2010ב־

שיכולדברשוםהללוהאמצעיםבכל

לדירות.הביקושאתמאנשיםלמנוע

אחיזהלואיןבונים,שהםהתסריט

חופ־בעולםחייםאנחנובמציאות.

שי,

$TS1$,חופשי$TS1$

$DN2$,חופשי$DN2$חוקיבהשישדמוקרטיתבמדינה

להורידצריכההמדינהוביקוש.היצע

יו״ראומרלהיפר",ולאהדירותעלמס

היוםהמכונהגרופמן,שלמהפ״ר,קרן

״אנילדבריו,והמחירים?הנדל״ן״.״זקן

nc2renמחיריםעלייתהמשךצופה

הארץ".במרכז

חברתבעלפרשקובסקי,יוסיגם

רואהלאובניין,השקעותפרשקובסקי

אם"ביןממשלתית:להתערבותמקום

הנד־שוקלצינוןיפעלווהנגידהאוצר

ל״ן

$TS1$הנדל״ן$TS1$

$DN2$הנדל״ן$DN2$אתמנווטלבדהשוקלאו,אםוכין

לד־והיצע.ביקוששלענייןהכלעצמו,

עתי,

$TS1$,לדעתי$TS1$

$DN2$,לדעתי$DN2$מיותרתממשלתיתהתערבותכל

לנזקים".לגרוםעלולהואף

נד־ובינו־שיכוןמנכ״לדגן,תמיר

ל״ן:

$TS1$:נדל״ן$TS1$

$DN2$:נדל״ן$DN2$שלעל־־הצופהאניחיפה״באיזור

העובדהלאורהנדל״ן,במחירי%01כ־

בש־מנומנמתיחסיתהייתהשחיפה

נת־־ם

$TS1$בשנתם$TS1$

$DN2$בשנתם$DN2$.חנה,פרדסבאזורהאחרונות

הסמוכיםיישוביםוחדרה,יעקבזכרון

איכות,ליישוביונחשביםלכביש

TS1$$במחיוTS1$$במחי־51-01כ־^שלעלייהצופהאני

$DN2$במחיו$DN2$.כפרייםיישוביםעלמדוברהנדל״ן

באזורההיצע.עלגוברלהםשהביקוש

מתו־עלייהצופהאניוהמרכזאביבתל

נה,

$TS1$,מתונה$TS1$

$DN2$,מתונה$DN2$הש־באזורהנדל״ן.במחירי<ישל

פלה

$TS1$השפלה$TS1$

$DN2$השפלה$DN2$יעקבבאררחובות,לציון,ראשון

ומתונה,סבירהעלייהצופהגםאני

במ־01-5שלמעלה,כלפימזדחלת

חיר־

$TS1$במחיר$TS1$

$DN2$במחיר$DN2$.תהיהואשקלוןבאשדודהנדל״ן

במ־%51-01ביןגבוהה,יחסיתעלייה

חירי

$TS1$במחירי$TS1$

$DN2$במחירי$DN2$בעיר״.הנדל״ן

המ־הביקושבאזוריהדירות״מחיר*

סורת״ם

$TS1$המסורת״ם$TS1$

$DN2$המסורת״ם$DN2$איזורגן,רמתאונו,בקעתכמו

לאוהרצליהרעננהסבא,כפרהשרון

למ־משנההלו־,־הודהגםאומר״רדו״,

נכ״ל

$TS1$למנכ״ל$TS1$

$DN2$למנכ״ל$DN2$ובנייןנכסיםמקבוצתנוהIDB

במחירים,קליםבתיקוניםנחזה״אנו

ברמותממששל־ר־רותיהיולאאך

בהםפריפריאליים,באזוריםהמחירים.

רחובותדוגמתבביקושיםעליהקיימת

בא־גםכךיעלו.אףהמחיריםוכרכור,

זורים

$TS1$באזורים$TS1$

$DN2$באזורים$DN2$המציעיםאביב,לתלהקרובים

דו־במרכז,למגוריםנוחהאלטרנטיבה

גמת

$TS1$דוגמת$TS1$

$DN2$דוגמת$DN2$להערכתי,אלה,באזוריםים.בת

לעלות״.עודצפויותהמחיריםרמות
אלמוגקבוצתמנכ״לאמסלם,יקי

שנתבס־כוםכ־מניח״אנ־כ.ד.א.־:

הדירותמחיריכינראהבנדל״ן2011

TS1$$ראש«TS1$$ראש־כגוןהביקושבאזורי%7בכ־עלו

$DN2$»ראש$DN2$10בעמודהמשך

The Gardenנדלץובינויושיכוןנוהחברתהיזמים:סבא,כפר
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יי*
08מעמודהמשך

סבאכפררעננה,יבנה,יעקבבארל״צ,

חדרהאשקלון,כגוןבער־םומודיעין.

עודשלמחיריםעלייתנראהוחיפה

ודורוןגיאמנכ״ללוי,דורון״.%3-2

החדשותהדירותשמחירימעריךלוי,

%2-%3שלמתוןבקצבויעלויתייצבו

נד־כחולריבועמנכ״לשטיין,זאב

ל״ן,

$TS1$,נדל״ן$TS1$

$DN2$,נדל״ן$DN2$הצי־ת״א:גינדיהפרויקטמיזמי"

פייה

$TS1$הציפייה"$TS1$

$DN2$הציפייה"$DN2$הק־בשנההדירותמחירילירידת

רובה,

$TS1$,הקרובה$TS1$

$DN2$,הקרובה$DN2$שגויה,הערים,במרכזיובמיוחד

הביקושבאזוריהקרקעותומלאימאחר

להיותצפויגםוכרביותרדלהינו

הקרובות״.בשנה־שנתיים

ישראלאפריקהמנכ״להוד,אורן

מחי־כיצופהדווקא״אנימגורים:

רי

$TS1$מחירי$TS1$

$DN2$מחירי$DN2$עלייתשלבטווחיתייצבוהדירות

עדשלתוספתת־תכזהשנתית.המדד

יהיהניתןכאשרביקוש,באזורי%3כ־

לפחותאוהמחיריםרמותאתלהוריד

הגד־באמצעותעל-יתםקצבאתלמתן

לת

$TS1$הגדלת$TS1$

$DN2$הגדלת$DN2$המיידי״.ההיצע

רו־חברתמנכ״לחיים,בןאבישי

טשט־ין:

$TS1$:רוטשטין$TS1$

$DN2$:רוטשטין$DN2$המהיריםלגדרהחדרה"בין

הרחוקה,בפריפריהיציבים.יישארו

מגדרה,ודרומהמחדרהצפונהכלומר

קצת״.יירדוהדירותשמחיריצופהאני

מנכ״לגלעד,איילהמקרקעיןשמאי

הקרובהבשנהענת:אתגלעדחברת

מי־אחדמצדיציבים.יהיוהדיורמחירי

משו

$TS1$מימשו$TS1$

$DN2$מימשו$DN2$שנימצדעלייה.מבחינתעצמםאת

באזוריובמיוחדבשוקכבדמחסורקיים

מעלהכלפיתיקוניםייתכנוהביקוש.

דוגמתדןגושבעוטףמבוקשותבערים

ועריאונובקעתהשרון,םבא-הודכפר

שרמותצופהאנישנהבעודהשפלה.

עםהנוכחיתרמתםעליעמרוהמחירים

מעלהכלפיאחוזים2-3שלקטןתיקון

מחירישניםבעודמבוקשות.בערים

שבעייתמשוםיותרגבוהיםיהיוהנרלן

הארורלטווחתפתרלאבקרקעהמחסור

במהלרמחודשתעלייהצופהאניולכן

הקרובות.השנים

שה־סבוריםבענף,המקצועאנשי

מחירים

$TS1$שהמחירים$TS1$

$DN2$שהמחירים$DN2$רנוס,אוהדעצירה.במגמת

״בטווחהמקרקעין:שמאילשכתיו׳׳ר

במחיריבעלייהעצירהרואהאניהקצר

הארוךבטווחהמחיריםרמותהדירות.

הממשלהשלהמחויבותבמידתתלויות

מצהירה״.היאעליהםלמהלכים

הבנייהמרכזיו׳׳ררולס,ערןגם

המ־עלייתאתרואהאינוהישראלי,

חירים

$TS1$המחירים$TS1$

$DN2$המחירים$DN2$:שארוהנדל״ן״מחיריהשנה'

העלאתלהערכתי,הנוכחית.ברמתם

מה־מהמשקיעיםחלקתוציאהריבית

שוק

$TS1$מהשוק$TS1$

$DN2$מהשוק$DN2$צעי־ולזוגותלמשפחותותאפשר

רים

$TS1$צעירים$TS1$

$DN2$צעירים$DN2$יותר".שפויבמחיררירהלרכוש

והמשפטנית,המקרקעיןשמאית

שמחי־מעריכה״אניבוגין:נחמה

רי

$TS1$שמחירי$TS1$

$DN2$שמחירי$DN2$יציבותיראוהנרל״ןושוקהדירות

עלייהנראהזאת,עםהקרובה.בשנה

בא־בודדיםאחוזיםשלכשיעורמתונה

זורי

$TS1$באזורי$TS1$

$DN2$באזורי$DN2$.ירידהזהנראהשלאמההביקוש

במחיר".דרמטית

השוק.אתש״חיים״לאנשיםפנינו

בחב־השיווקומנהליהמכירותאנשי

רות

$TS1$בחברות$TS1$

$DN2$בחברות$DN2$.סמנכ״לל־םובסקי,נדבהבנייה

הדירות״מחיריב.־איר:שלהשיווק

ברובסטאטייםיישארוהקרובהבשנה

עלייהתיתכןמסוימיםבאזוריםהארץ.

חיפהחדרה,בירושלים,ובעיקרקלה

יהיהלאמהיוםשנהתוךהארץ.ודרום

אניאךהנדל״ן,בשוקמשמעותישינוי

תורגששלוששנת״םבעודכ־צופה

היצעויגדלבמידהקלהמחיריםירידת

פריחהתהיהשמתוכנן.כפיהקרקעות

ומעג־והדרוםהצפוןבאזורנדל״נית

ל־

$TS1$ומעגל$TS1$

$DN2$ומעגל$DN2$וקרייתל־וקנעםאףיגיעוהביקוש

גת״.

שלהשיווקסמנכ״לאביסרור,יורם

״מחיריובניו":משה״אביסרורחברת

עדשלבשיעורלעלותצפוייםהדירות

׳־

לבנייה,בקרקעותממחסורכתוצאה

לצדגבוהותביקושיםרמותהיוצר

מחירימעלייתוכתוצאהנמוך,היצע

בעיהקיימתכן,כמוהבניה.תשומות

כיום,הבנייהבענףהאדםכחבכמות

בזמן,פרויקטיםלסייםמאפשרתשלא

חדשים".פרויקטיםלהתחילוגם

קבוצתשלהבעליםבריח,ניסים

״לפיפרויקטים:ושיווקייזוםהעירנווה

רוכשיכלפימבלבלמצבזהושעה,

הדי־מחיר־כימאמיניםאשרהדירות

רות

$TS1$הדירות$TS1$

$DN2$הדירות$DN2$שה־בעודוממתיניםלרדתצפויים

מחירים

$TS1$שהמחירים$TS1$

$DN2$שהמחירים$DN2$בשטחהמצבלעלות.ממשיכים

ונכוןקיימיםעדייןהביקושיםכימראה

ובטחמחיריםשינויאיןזהלשלב

מכרזיתוצאותמכן,יתרהירידה.שלא

העיז,ראשיצחק,צור)מודיעין,המנהל

ממצגישונהתמונהמראותועוד(־בנה

במחי־ניכרתריאליתעלייההאוצר:

רי

$TS1$במחירי$TS1$

$DN2$במחירי$DN2$במקריםהקבלנים,עבורהקרקעות

שלנומינאלייםבמונחיםמסוימים

יצחקבצורלדוגמה,כך,ויותר.%05

עלייההעיןבראש%05כ־שלעלייה

משק־אלהנתונים%03מ־למעלהשל

פים

$TS1$משקפים$TS1$

$DN2$משקפים$DN2$%52->%01ביןשלמחיריםעליית

וישפיעמשפיעהאמורהדירות.במחירי

ויביאהדירותמחיריעלישירבאופן

״.2011במהלךנוספתמחיריםלעליית

חברתשלהשיווקמנהלדבוש,עמוס

הדירותמחיריכיצופה״אנידמרי:י.ח

בשנההנוכחיתרמתםעלישמרובארץ

הדירותמחיריכילהביןחשובהקרובה.

הק־מחיריעודכללרדתיכוליםאינם

רקעות

$TS1$הקרקעות$TS1$

$DN2$הקרקעות$DN2$ומדינתבמידהכך.כלגבוהים

הצע־־לזוגותלסייעמעוניינתישראל

רים

$TS1$הצערים$TS1$

$DN2$הצערים$DN2$מכר־להוציאעליהדירה,לרכוש

זים

$TS1$מכרזים$TS1$

$DN2$מכרזים$DN2$למשת־המחירבשיטתקרקעותעל

כן,

$TS1$,למשתכן$TS1$

$DN2$,למשתכן$DN2$מנתעלנמוכות,קרקעעלויותעם

לרכושיוכלואכןצעיריםזוגותשאותם

עליהן״.דירות

מגו־״שפירשיווקסמנכ״לכהןטלי

רים

$TS1$מגורים$TS1$

$DN2$מגורים$DN2$:"פוטנ־דירותרוכשי״גםובנין

ציאלים

$TS1$פוטנציאלים$TS1$

$DN2$פוטנציאלים$DN2$לתקשורת״להקשיב״שהעדיפו

הבי־דירות,רכשוולאהגדר״עלו׳׳עמדו

נו

$TS1$הבינו$TS1$

$DN2$הבינו$DN2$שלהםוההמתנהעלורקשהמחירים

חו־לאאניכסף.מעטלאלהםעלתה

שבת

$TS1$חושבת$TS1$

$DN2$חושבת$DN2$הואוההפךבכללירדושהמחירים

באתריםביקושיםרואיםהנכון,אנחנו

לע־הממשלהשלהמאמציםכללמרות

צור

$TS1$לעצור$TS1$

$DN2$לעצור$DN2$רואהאניבנוסףהנדל״ן.מחיריאת

ואתהאחרוניםהמכרזיםתוצאותאת

לאאשרדברהקרקעותמחיריעליית

לעצמםלהרשותליזמיםבוודאייגרום

הדירות״.אתבפחותלמכור

ממש?מחיריםירידתלגבימה

אבל״צדיקים",כמהבקושימצאנו

גורפות:ירידותמנבאיםלאהםגם

בוניבחברתהשיווקמנהלקקון,חיים

דירותמחיריכימאמין״אניהתיכון:

די־qrnשלבשיעור"רדוהיוקרה

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$בעריםאביב,לתלראשוןבמעגל

וכ־הרצליהגבעתיים,גן,רמתכמו

דומה,

$TS1$,וכדומה$TS1$

$DN2$,וכדומה$DN2$ואוליהיציבהרמתןעלישמרו

כ־שלבשיעורקלהירידהנראהאף

%3

$TS1$%3כ$TS1$

$DN2$%3כ$DN2$השניבמעגלשהדירותחושבאני

תקווה,פתחים,בתכגוןאביבלתל

עליותקלותיעלוונתניההשרוןאזור

TS1$$בפריפ«TS1$$בפריפ־ואילושלבשיעורקלות

$DN2$»בפריפ$DN2$12בעמודהמשך

הבנייהחברותקבוצתמנרבשלהשרוןבהודפרימיוםמנדב
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בעק־%01כ־שלעליותנראהדיה

בות

$TS1$בעקבות$TS1$

$DN2$בעקבות$DN2$אלו״.לאזוריםרביםשלמעבר

חברותקבוצתמנכ״למזרחי,רוני

שלקלותמחירים״ירידותובניו:מזרחי

trrנת־.רחובות,ר״גבת״א,יהיו

ניה,

$TS1$,נתניה$TS1$

$DN2$,נתניה$DN2$יבנהיונה,כפרחדרה,שבע,באר

המחיריםבחיפהזאת,לעומתוכדומה.

וגם%3-%5ביןמתונהבצורהיעלו

חולון,סבא,כפרהשרון,הודברעננה,

וירו־השרוןרמתגבעתיים,ראשל׳׳צ,

שלים״.

ניסים

$TS1$וירוניסים$TS1$

$DN2$וירוניסים$DN2$,דו־"אחיםמנכ״לאחיעזרא

ניץ",

$TS1$,"דוניץ$TS1$

$DN2$,"דוניץ$DN2$במחירים:התמתנותהואגםצופה

הדירותבמחיריהתמתנותצופה"אני

מהפרסומיםכתוצאההקרובה,בשנה

קרק־הוצאתהמבטיחיםהממשלתיים

עות

$TS1$קרקעות$TS1$

$DN2$קרקעות$DN2$בנקשלומפעולות־ולבנייהרבות

ישראל״.

המשכנתאות?nwעפומה

הק־החטיבהמנהלסגןרויטר,יעקב

מעונאית

$TS1$הקמעונאית$TS1$

$DN2$הקמעונאית$DN2$בשנתטפחות:מזרחיבבנק"

ואףמחירים,ל״צובהואהצפי2011

העי־הסיבההמח־ר־ם.עלייתעצירת

קרית

$TS1$העיקרית$TS1$

$DN2$העיקרית$DN2$הצמודבמגזרר־ב־תעלייתהיא

רואיםעכשיושכברכמובןצמוד.והלא

יש־בנקריביתהעלאתהשפעתאת

ראל

$TS1$ישראל$TS1$

$DN2$ישראל$DN2$לעלייהצופהואניהנגיד,ידיעל

עדהפרייםבריביתכאחוזשלנוספת

לה־יצטרכודירותרוכש'2011סוף

תמודד

$TS1$להתמודד$TS1$

$DN2$להתמודד$DN2$וכתוצאה־ותרגבוההחזרעם

ירי־תחולדירה.ירכשולאחלקםמכך

דה

$TS1$ירידה$TS1$

$DN2$ירידה$DN2$,מחוס־רוכשיםמצדגםבביקושים

רי

$TS1$מחוסרי$TS1$

$DN2$מחוסרי$DN2$מצדוגםצעירים(זוגות)כגוןדירה

לפרייםשהריצהספקליאיןמשקיעים.

תיפסק״.

מחי־להורדתלדעתכםהפתרוןמה

רי

$TS1$מחירי$TS1$

$DN2$מחירי$DN2$?הדירות

אטיאס:אריאלוהבינו־השיכוןשר

המפתחהואהקרקעותהיצע״הגדלת

אנוזוובדרךהדירות,מחיר־להוזלת

היז־ובנחישות.בעקביותפועלים

מים

$TS1$היזמים$TS1$

$DN2$היזמים$DN2$היקפישלהמדיניותכימפנימים

תוצאותנמשכת.הגדוליםהמכרזים

מלמדותהאחרונהמהתקופההמכרזים

הןשלפעמיםיותר,סבירותהצעותעל

עלמברכיםואנוהשומה,למחירמתחת

לה־להתפתותלאליזמיםקוראאג־כך.

ציע

$TS1$להציע$TS1$

$DN2$להציע$DN2$השיווקיםכימדי,גבוהותהצעות

לפגועשעלולמה"משכו,הגדולים

שכאלה״.הצעותשיציעוביזמים

במ־לתמצתאנסה"אםישי:אל־השר

שפט

$TS1$במשפט$TS1$

$DN2$במשפט$DN2$הדיור,בעולםשקורהמהאתאחר

באוטוסטראדתנמצאיםאנחנואומר:

בירוקרטי.עפרבשבילונעיםצרכים

הוועדותכלבקרבהמצבבחינתלאחר

חוקפיעלבתוכןהמאגדותהמחוזיות

הת־שונים,ומשרדיםמגופיםנציגים

בררה

$TS1$התבררה$TS1$

$DN2$התבררה$DN2$זאתלאורהחסמים.עוצמתל־

אנשיםהמשלבתמומחיםועדתהקמתי

וכאלהרלוונטייםבתפקידיםהמכהנים

להצביעמטרהמתוךבעבר,שכיהנו

מטרההחסמיםלזיהויהחסמים.כלעל

המ־דיוריחידותאלפישחרורכפולה:

עוכבות

$TS1$המעוכבות$TS1$

$DN2$המעוכבות$DN2$ומניעההבירוקרטית,בצנרת

החסמים".שלעתידית

גינרי:ואיתיחןמנכ״לגינדי,איתי

בטווחהדירותמחיר־להורדת"הפתרון

הוצאתהליךקיצורה־נוהקצרהזמן

התכ־בוועדותהקיימיםהבנ״ההיתרי

נון

$TS1$התכנון$TS1$

$DN2$התכנון$DN2$בירוקרטיהמכשוליוהסרתהשונות

מגרשיםבנייה.היתר־להוצאתשונים

היוםמשווקישראלמקרקעישמנהל

הדי־בשוקלשיווק״צאוררויהלבנייה

רות

$TS1$הדירות$TS1$

$DN2$הדירות$DN2$זהבזמןכאשרכשנה,בעודרק

לאגדל.רקדןבגושלדירותהביקוש

בשנהגםהפעראתלסגורניתןיהיה

הבאה״.

להוריד"ניתןבוגץ:נחמההשמאית

משמ־הגדלהיד־עלורקאךמחירים

עותית

$TS1$משמעותית$TS1$

$DN2$משמעותית$DN2$כללבנייה.קרקעותהיצעשל

כא־משכךכמוהןהאחרותההמצאות

בים

$TS1$כאבים$TS1$

$DN2$כאבים$DN2$קר־היצעהגדלתסופני.לחולה

קעות

$TS1$קרקעות$TS1$

$DN2$קרקעות$DN2$מנגנוןיציעהמנהלאםיגדל

לטובתאמיתיתהצדקהשייתןכלכלי

״עוד״.שינויי

חברתשלהשיווקמנהלרוזן,אב־

יהיהשניתןמנת"עלנדל"־:קררן

ישבארץ,הדירותמחיריאתלהוזיל

משמ־בעלייהובראשונהבראשצורך

עותית

$TS1$משמעותית$TS1$

$DN2$משמעותית$DN2$־ה־הכך,לשםהקרקעות.בה־צע

במספרלנקוטוהממשלההאוצרעל

הכוונותהצהרת״שוםלמשלפעולות,

מנהלשלהרפורמהבמסמךששולבה

הממשלה,בהחלטת״שראל.מקרקע־

הקו־סעיףישלחקיקה,בסיסשהיוותה

בע

$TS1$הקובע$TS1$

$DN2$הקובע$DN2$שהיההמסלולאתלהשיבישכ־

קרק־עליזמותתותרלפ־ובעברנהוג

עות

$TS1$קרקעות$TS1$

$DN2$קרקעות$DN2$מהמנהל".בחכירהחקלאיות

אביב:קבוצתמנכ״להרלב,דפנה

גםלטפלישקרקעותהפשרת״לצד

אמי־ממחסורסובלאשרהבנ״הבענף

תי

$TS1$אמיתי$TS1$

$DN2$אמיתי$DN2$מקצועיים״.ביצועעובדישל

גינצבורג:רונןסיבוס,דניהמנכ״ל

הסיסמאותמכלכברששבענו״מאחר

סופ־קרקעות,שלמזורזשיווקעל

רטנקר־ם

$TS1$סופרטנקרם$TS1$

$DN2$סופרטנקרם$DN2$בירוקרטייםדרךוקיצור־

היחידהשהדרךחושבאנילמיניהם,

בדרךעוברתהדיורמחיריאתלהוריד

התשומות.הורדתהקלאסית:הכלכלית

ויאפ־יתעשתווהאוצרישראלבנקאם

שרו

$TS1$ויאפשרו$TS1$

$DN2$ויאפשרו$DN2$שענףבהיקףזריםעובדיםלהביא

לו".זקוקהבנייה

השקעות:געד־מבעל־ג־נדי,מנור

הנהוגיםבהליכיםויסודיעמוק״שינו־

יש־מקרקעיובמינהלהתכנוןברשויות

ראל.

$TS1$.ישראל$TS1$

$DN2$.ישראל$DN2$עצמאירישויהליךליזמיםלאשר

משמ־תוספתלקדםהירוק,במסלול

עותית

$TS1$משמעותית$TS1$

$DN2$משמעותית$DN2$הבנייהבענףהזריםבעובדים

וכןהפחות(,לכלעובדים000,01)כ־

עירוניתהתחדשותאזור־עללהכריז

הבני־דאחוז־הגדלתלצדארציתכלל

היטלגובהוקביעתקיימים,בפרויקטים

הפרויקט".אכלוסבמועדההשבחה

יקי

״אחתכ.ד.א\:מאלמוגאמסלם

הדירותמחיריאתלהורידהאפשרויות

מורמהןישירותעלויותבהורדתהיא

הקרקעמח־ר־בעיקרואלוהמחירכב

תשוומחיר־הקרקעעלהפיתוחמחירי

TS1$$לחוקקTS1$$לחו־ניתןבנוסףבבניין.העבודהמות

מקסימוםמחירקובעתאשרתקנה

בגבייתהמקומיתהרשותאתהמגביל

דרישותו\אואגרותפיתוחהיטלי

פתרוןהיזם.עלמעמיסיםאותןאחרות

החדשותהדירותמחירלצמצוםנוסף

דיר־שזוהילרוכשיםנוספתהקלהחינו

תם

$TS1$דירתם$TS1$

$DN2$דירתם$DN2$המע״מבתשלוםהקלההראשונה

מע׳׳מ16לשלםבמקוםהדירה.על

הראשונהדירתםשזוהיזוגותישלמו

מע׳׳מ״.%0רק

אופטימי.פחותמאלדרכהןרוני

המחירים.אתלהורידכאמתניתן״לא

הבימחיריהקרקע,מחירשלהנתונים

הב־ומשךהמדףעלהדירותכמותצוע,

נייה

$TS1$הבנייה$TS1$

$DN2$הבנייה$DN2$במחיר״.הפחתהמאפשריםלא

גינדיגיאעו״דגםסבורכמוהו

החזקות:בג־נד־משותףומנכ״לבעלים

14בעמודהמשך

־שראלאפריקהחברתשלתקווה,פתחעוזבנווהספייספרויקט
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מחיריאתלהורידשניתןחושבלא"אני

מאורגדולמחסורוישמאחרהדירות

הפשרתתהליךאםגםחדשות.בדירות

קשהיהיהיותר,מהיריהיההקרקעות

הבי־ביןהגדולהפעראתלהדביקמאוד

קוש

$TS1$הביקוש$TS1$

$DN2$הביקוש$DN2$ההיצע״.לביןחדשותלדירותהרב

אשדר:הברתמנכ״לפרידמן,ארנון

להורידבכללכוונהשישחושבלא״אני

עלו־מחיריםירידתהדירות.מחיראת

לה

$TS1$עלולה$TS1$

$DN2$עלולה$DN2$כל־למשברהמשקכלאתלגרור

כלי.

$TS1$.כלכלי$TS1$

$DN2$.כלכלי$DN2$הדירות,מחיריאתלייצבבכדי

באזור־הקרקעותהיצעאתלהגדיל■ש

הביקוש

$TS1$באזורהביקוש$TS1$

$DN2$באזורהביקוש$DN2$התכנוןועדותתגבוריד־על

חושבאניכתכנון.המעורביםוהגורמים

כלאתשיימפהמקיףסקרלבצעישכי

תוכניותבאישורהמעורביםהגורמים

לאיושתקניםלקביעתהמלצותוש־ציג

במש־התכנון,בוועדותתכניותבודקי

רדי

$TS1$במשרדי$TS1$

$DN2$במשרדי$DN2$איושויביאהרלוונטייםהממשלה

המשרות".שלמתאים

המטהעליהבאהחםהמקוםמהואז

הגדל׳׳נית?

״הפריפ־ובינוי:משיכוןדגןתמ־ר

ריה

$TS1$״הפריפריה$TS1$

$DN2$״הפריפריה$DN2$כמואזוריםחזקה.להיותתמשיך

עריםלהיותיהפכווחדרהאשקלון

וזוגותחזקותאוכלוסיותעםמבוססות

צעירים".

שעםרואים״אנובוג־ן:השמאית

ומתרח־הולכיםהביקושמעגל־הזמן

בים

$TS1$ומתרחבים$TS1$

$DN2$ומתרחבים$DN2$אםודרומה.צפונהלמרכז,ביחס

לט־התרחבותראינוהאחרונהבשנה

בעת

$TS1$לטבעת$TS1$

$DN2$לטבעת$DN2$כרכורחנהפרדסבאזורצפונית

אתנפרוץהשנהגדרה,באזורודרומה

יעקבזכרוןלאזורבצפוןחדרהגבולות

אשללון".לאזורובדרוםובנימינה

הפרסוםחברתמנכ״לקרת,בנ־

שלהעיקר־״השיווקאזימוט:הנדלנית

׳המעגלשמכונהלמהיגיעהדירות

אשקלוןשלהגזרהכלכלומרהשלישי',

שיווקיהיהשםבצפון.ועפולהבדרום

הוגנים.ובמחיריםדירותשלמאסיבי

נדל־בדגשמחודשפיתוח־חולכן,כמו

נ׳"

$TS1$"נדלנ׳$TS1$

$DN2$"נדלנ׳$DN2$וסבי־ירושליםוסביבתה,חיפהשל

בתה

$TS1$וסביבתה$TS1$

$DN2$וסביבתה$DN2$וסב־בתה".שבעובאר

"אםהשמאים:יו״רדנוס,אוהד

ולהתקדםלהתפתחימשיכוהתשתיות

הביקושמעגליגלושהיום,שלבקצב

שיעברופריפריאלייםלאזוריםהבא

ונגיעציונה־רחוכותנתניה־נסקואת

־ותר״.מרוחקיםלמקומות

אזורים״ישנםפרשקובסק־:־וסי

במחיריגבוהפער־שנובהםבארץ

מחי־בהםלאזוריםהקרוביםהדירות

רי

$TS1$מחירי$TS1$

$DN2$מחירי$DN2$למשלכמובהרבה.גבוה־םהדירות

נמו־בוהדירותשמחירירמלהאזור

כים

$TS1$נמוכים$TS1$

$DN2$נמוכים$DN2$שכברהסמוכהיעקבבארלעומת

אשקלון*אושלה.הקפיצהאתעשתה

לעומתנמוכיםעדייןהמה־ר־םשם

גבוה־םהמחיריםשבההסמוכהאשדוד

הקרוביםבארץבאזוריםגםיותר.הרבה

כמוראשייםתנועהולצירילכבישים

לאהנדל״ןמהיר־וכביש431כביש

שלברדיוסבאזוריםעצמם.אתמיצו

עודהדירותמחירימהמרכז,ק״מ30כ־

לעלות".צפויים

א.זיתוני:חברתמנכ״לז־תונ־,אב־

העיןראשהםהבאיםהחמים״המקומות

לבנותהולכיםהעיןבראשהשרון.והוד

הת־רואיםאנוהשרוןובהוד־חי׳דאלפ־

עוררות

$TS1$התעוררות$TS1$

$DN2$התעוררות$DN2$במזרחהחדשיםהאזוריםבכל

העיר".

״מעגלהבנייה:ממרכזרולסערן

יתחזק.ובנגבבגלילהבאהביקוש

מבנייההיוםכברנהניםוהגלילהנגב

ועובד־צעיריםזוגותשלוממעבר

הייטק

$TS1$ועובדהייטק$TS1$

$DN2$ועובדהייטק$DN2$בגלילהפיתוחלמרכזיהעוברים

ובנגב״.

־.זילבר־חברתמנכ״למ־לנר,זאב

מינץ

$TS1$זילברמינץ.$TS1$

$DN2$זילברמינץ.$DN2$:אתנראהשניםחמש"בתוךובנו

המתרחשיםתהליכיםשלהשפעתם

הביקושמעגליהגדלתובהםהיוםכבר

ולגליל.והקריותחיפהלאזורצפונה,

וסביבותיהשבעבארלאזורודרומה

הבה׳׳דים״.עירהתפתחותבעקבות

עלהנדל״ןבפירישלדעתםומה

ריביתלהגבלתמישרהנגידשלצעדו

הטריים?

מוטיהקבלנים,התאחדותמנכ״ל

בזוגותנוספתבפגיעה״מדוברבידור:

דירהלרכושהמעונ־־ניםהצעירים

החודשיההחזרייקורידיעלבישראל

מקבל־המשכנתא.עבורלשלםשיאלצו

ההחלטות

$TS1$מקבלההחלטות$TS1$

$DN2$מקבלההחלטות$DN2$אוניםחסריעומד־םב־שראל

במקוםאךהדירות,מחיריעלייתמול

בהגדלתמאמציםולהשקיעלהמשיך

היחידיהפתרוןשזהוהדירות,היצע

מנסיםהםבמחירים,יציבותליצירת

ידיעללדירותהביקושיםאתלהקטין

הדירות״.רוכשיעלחסמיםהטלת

המק־שמאילשכתיו״רדנוס,אוהד

רקע־ן:

$TS1$:המקרקען$TS1$

$DN2$:המקרקען$DN2$וב־בראשתפגעהנגיד״החלטת

ראשונה

$TS1$ובראשונה$TS1$

$DN2$ובראשונה$DN2$עודותרחיקהחלשותבשכבות

דירה״.לרכישתמהדרךזוגותועור

דמרימחברתדמר־־גאלגם

יש־בנקשלהחדשהמהלךכימאמין

ראל

$TS1$ישראל$TS1$

$DN2$ישראל$DN2$הצעירים.בזוגותבעיקר־פגע

אתמקבעיםרקישראלבנק"צעדי

המה־אותו.מחמיריםואףהקייםהמצב

לך

$TS1$המהלך$TS1$

$DN2$המהלך$DN2$שוקלצינוןישראלבנקשלהחדש

בשכבותהקטן,באזרחפוגעשובהדיור,

הצעירים״.ובזוגותהחלשות

רסקין,ברנרדמחזיקהפוכהריעה

כימאמין״אניישראל:רימקסמנכ״ל

והט־שמרנית,ישראלבנקמדיניות

לת

$TS1$והטלת$TS1$

$DN2$והטלת$DN2$יכולאינושהציבורנוספתמגבלה

כדורליצורהייתהעלולהבה,לעמוד

הדיברוכשיגםלפגועשעלולשלג

במהלכיותומךאניהנדל׳׳ן.ובענףרות

סטנישראל,בנקנגידשלהאחרונים

החדשותההנחיותכ־וסבורפישר,לי

אחראיםצעדיםעלמעידותשהוציא

הישראליהצרכןעלהמגניםושקולים,

כולו.הנרל״ןענףועל

עלהריעות?מגווןאתנסכםאיךאז

הרעהמוביליכלויכוח:אץאחדדבר

הביקושיםכימעריכיםהנדל״ןבענף

ביןההבדליםוצפונה.דרומהיתפשטו

חדרהוביןיטשטשו,לראשל״ציבנה

הכבישיםתוואיגםייעלמו.לנתניה

המרכזאתי־קרבוהרכבותהמהירים

השלישי.במעגלהמחיריםאתוירים

הדי־מחירילהורדתהדרךלגביגם

רות

$TS1$הדירות$TS1$

$DN2$הדירות$DN2$יותראחדמצדאחידות:ר־הדעות

למגוריםלקרקעותמכרזיםיותרהיצע,

ישראליעבודהכוחשני,מצדזמינים.

התיבוועדותהבירוקרטיהוצ־מצום

כךכללאאבלמנסה,הממשלהבנון.

בינתיים.מצליחה

לאהתשובותהדירות?מחיריעםומה

לראותשנמשיךסבוריםהרובאחידות.

יותר.מתונותכיאםבמחירים,עליות

התייצבותעלמדברמבוטללאחלק

עלמדבריםושנ־־ם־שלושהבמחירים

והתמתנות.*חלקיתירידה

'^AMV/aj^¥f-iil1r/r;f-/'^M^fi/'JkMtiH^,/:*/'71

User
עט סימון

User
חותמת חדשה




